Z,lchtﬁagr_maken n Energueve
war rmteé&n‘nfcri*\:vaardoor veilis

!{’ o

rdqurzameg_\@[l_ uw, woning,
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O ntev rEd e N bewoners vo6r maar helaas, ook n a verduurzaming*

Water en luchtlekkage, tocht bij ramen en deuren vochtplekken
Onvoldoende energie-/warmtebesparing:

Na de verduurzaming minder comfort dan gehoopt.

De besparing op de energierekening valt tegen.

Er was geen realistisch stappenplan gemaakt.

* Comfortklachten nemen niet af maar toe , soms conflicten met uitvoerders/aannemers
Helaas nog veel uitvoerenden zijn ‘Onbewust onbekwaam’ bij correct isoleren en kierdichten.
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Theo dAchard van Enschut
Prescanbouw

Na het succes van de warmtescan kwam GEVELSCAN met meerdere technieken om bouwkwalltelt te kunnen meten.
In 2014 werd door ons een innovatieve methode ontwikkeld om naast isolatie kwaliteit ook kierdichting te fotograferen
met ultrasoon geluid, zonder gebruik van rook en onafhankelijk van weeromstandigheden.
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Onze ULTRAGRAPHYX innovatie werd zeer gewaardeerd door
experts uit de Bouw

foto Jaarbeurs Utrecht
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Gevelscan maakt energie-
bcspanng zuhtbam

GEVELSCAN bv helpt bouwers en bewoners bij klachten
over tocht, koude muren, lekkages, en schimmels.
Referenties van tientallen grote gebouwen torenflats en
woningen. Info@gevelscan.nl

Prescanbouw® -Gevelscan - Mastering Air Leaks-Leakworx® -
ITC IRT
Breda, Noord-Brabant, Nederland

www.ultragraphyx.com

Zie internet, uitleg van techniek.
Ultragraphyx eenontwikkeling van
Gevelscan bv Nu ook wereldwijd
geintroduceerd op beurzen door ACIN



Baeld gemaakt met een pixelresolutie van 640x480 en ean thermische gevoeligheid
<45mK. De verhoging van het aantal pixels leidt tot een duidelijker beeld waarin kleine
details goed zichtbaar zijn.

De Thermosfles een prima vinding
om comfortabel te kunnen
genieten van een warme drank.
Hoe het werkt? Hij spiegelt van
binnen. Niet om het zichtbare licht

gevel

! Denk even mee,

luchtlek

o <. In slechts 15 minutén terug te kaatsen, maar om de
koudebrug 23 Ee InfrarOOdStrahng van de warme
wioer »mm' ma ken le u WegW S. vloeistof weer terug te kaatsen.

Prima isolator toch?
Maar . . Wat nu als de dop lekt?

Energieverlies via
in- & exfiltratie is 30%

Bij het renoveren en verduurzamen van woningen komt heel wat denkwerk aan de
. P p) ? ? . .
orde. Welke !solat.l.e. Waar aanbreng“en.. Warmtep.omp. Zonnepanelen? Enz. 3 zintuigcellen per cm2 voelen de
Er kunnen hier, bij oude maar ook bij nieuwe woningen heel wat fouten gemaakt infraroodstraling
worden. Wij komen ze heel veel tegen. En helaas soms te laat. Lastig te herstellen.



Tussen de 15 en 30% van

warmte- en koelenergie - _
gaat verloren door onvoidoende klerdlchtlng

Ervaring van deskundlgen wereldwud

15% a 30% verlies over alle gebouwen en woningen.

En dat verlies gaat alleen over kierdichting en nog niet eens over of er geen of

matige isolatie is toegepast. Vele woningen in Zandberg en Breda zijn gebouwd

met NATUURLIJKE ventilatie en deels verduurzaamd met verouderde materialen

Ervaringen van GEVELSCAN vanaf 2008 na circa > 65.000 warmtefoto’s en adviezen.
1. KlachtenoverTocht en Koude straling.
2. Klachten over onvoldoende warmtecom fort

3 . Klachtenoverkoude voeten en handen
4. Klachtenoverschimmels en houtrot
5
6

. Klachten over eente hoge energierekening
. Klachtenoverstraat /Buren geluid
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Zichtbaar maken van

fenergie- en luchtlekken

Met onze adviezen kunt u de kosten snel terugverdienen

1. Wat zijn de kosten voor uw gezondheid bij potentiéle schimmels ?

2. Hoe veel hogere stookkosten maakt u om geen koude voeten en geen comfort te ervaren.

3 .Tocht in beeld brengen, vinden en dichten met onze adviezen, geeft een spectaculaire geldbesparing.
4. Plekken, waar kozijnen al lekken en kunnen gaan rotten. In beeld brengen met Ultragraphyx.
5.Geluidlekkenvanafde straat aantonen, deze lekken zijn ook warmtelekken.

6. Stralingstemperaturen van vloeren wanden en plafonds — met warmtefoto’s.

De 6 stappen brengen u naar meer COMFORT en lagere energiekosten
Maar vooral geven u snel inzicht wat er echt mogelijk is
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- Energieverlies via
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Slecht sluitende ramen
Isolatieproblemen
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Slecht isolerende ruiten
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IR foto links Thermografische opname onder bureau secretariaat, klacht koude voeten oorzaak geen
vloerverwarming (17,2 °C). Foto rechts opname smal raam secretariaat. Bovenzijde 16,8 °C

__ e
T A — 7 ,afondtegd’ bovensmslraamiop bl Beapwardizeen Entree buitendeur Op de verklarende geluidsbalk bij de foto een ultrasoon dB verschil van ca. 22 dB
luchttemperatuur gemeten van 17,2 °C. Foto rechts opname temperatuur boven plafondplaat 14,9 °C rood/ora nje/ zijn luchtlekken.

Wij passen Blowerdoor alleen toe bij recent
Zichtbaar maken van gebouwde woningen gebouwd onder de nieuwe

energie- en luchtlekken Kwaliteitborging wetgeving. En zelfs dan is
thermografie gekoppeld met Ultragraphyx vaak

nog Z E E R zinvol*. Wij praten u graag bij.

* niet onbelangrijk! Dan maken we ook gelijk het verlies zichtbaar van de buitendeur.



Zie www.ultragraphyx.com



http://www.ultragraphyx.com/
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De Blowerdoortest (bij oplevering) was wel gehaald!

Maar veel kieren werden nog gevonden met Ultragraphyx bij
ramen en balkon deuren, die later aanleiding zijn voor
comfortklachten van bewoners. Bij herstel moeten er letterlijk

gevels worden afgebroken waardoor zeer hoge faalkosten kunnen
ontstaan. Gevelscan kreeg deze opdracht van de
projectontwikkelaar, om met de Ultragraphyx methode de
kierdichting opnieuw te controleren.




-y =
gevelscan

/ichtbaar maken van

idenergie- en luchtlekken

thermografie en Ultragraphyx geven zichtbare adviezen over kwaliteit.

p

—— 220
(}

Ze laten zien waar problemen zijn en geld bespaard kan worden



VOORDELEN VAN ULTRAGRAPHYX

Nieuwbouw voormalig postkantoor Coolsingel naast stadhuis

| 2 *
Aleyna Oztiirk student Bouwkunde bij het Techniek College Rotterdam en stagiaire uitvoerder bij Na meerdere afstelling pogingen, alsmede vernieuwing van de kaderdichting goed resultaat geaald.
BESIX heeft zich snel ingewerkt en zelf ervaring opgedaan met de Ultragraphyx meetmethode.

Meting bij oplevering Gevonden lekken repareren



U It rag ra p hyx Bij Kwaliteitborging - controle bij oplevering

1¢ meting —lek - 2¢ meting — lek na afstellen deur  3® meting —lek na opnieuw afstellen deur 4 meting

42 meting —lek na afstellen deur en nu luchtdicht !!
- ZULTRAGRAPHY X Home  Product v Case studies Contact Login
I
3 A Visualize airtightness
b oY | with ultrasound

Theo dAchard van Enschut



VVE wil alle kozijnen onderzocht hebben na gebreken © Gebreken vastgesteld, maar geen structureel probleem aangetoond
bij enkele ramen

27 oktober 2025

Het demontageonderzoek wees uit dat de onderzochte kozijnen niet voldeden aan de eisen van het Bouwbesluit. De kitvoegen
bleken niet waterdicht en de buitenrubbers onvoldoende waterkerend. Ook de sluitnaden lieten te wensen over. De deskundige
Jurigisch adviseerde om bij alle kozijnen het glas tijdelijk te verwijderen en structurele verbetermaatregelen door te voeren. Het idee: eerst

RVA: Geen verplicht onderzoek naar alle niet-lekkende kozijnen testen bij éen kozijn, daarna het volledige herstelproces uitrollen.

Wanneer enkele kozijnen lekken, mag je dan eisen dat alle - ook goed functionerende - kozijnen

5

worden enderzochit? Dat was de inzet van een conflict tussen een WE en een aannemer, dat
uiteindelijk belandde bij de Raad van Arbitrage in bouwgeschillen (RvA). De WE baseerde zich op
eerdere lekkages en riep de garantie van de aannemer in, die tien jaar waterdichtheid had

De aannemer ging deels mee in die aanpak en voerde het voorgestelde herstel uit bij enkele kozijnen op de bovenste verdiepingen.
Daarnaast volgden nog een paar kleine reparaties. Vervolgens vond hij het voldoende. De WE vond van niet en wilde dat *alle*

gegarandeerd.

kozijnen en ramen aan alle gevels zouden worden onderzocht en - indien nodig - hersteld. De zaak kwam voor de RvA.

De aannemer gaf gehoor aan de klacht en bezocht de betreffende appartementen. Hij stelde voor de
ruiten aan de buitenzijde af te kitten en zag verder onderzoek niet direct als noodzakelijk. Wel werd

in overleg één kozijn gedemonteerd om de opbouw van de waterkering en de rubbers te bekijken, in aanwezigheid van een Raad Va n Arbitra ge OOI"dEElt in VOOI’dGEl Va n de aa nnemer

deskundige van de WE.

#

Gebreken vastgesteld, maar geen structureel probleem aangetoond De arbiter stelde vast dat het toegepaste systeem voor de kozijnen op zichzelf niet ondeugdelijk is, maar wel montagegevoelig.

Het demontageonderzoek wees uit dat de onderzochte kozijnen niet voldeden aan de eisen van het BouwbesluiL. De kitvoegen Slechts twee kozijnen waren daadwerkelijk onderzocht - en dat waren precies de kozijnen die al lekten. Volgens de arbiter heeft de
bleken niet waterdicht en de buitenrubbers onveldeende waterkerend. Ook de sluitnaden lieten te wensen over. De deskundige . ..

adviseerde om bij alle kozijnen het glas tijdelijk te verwijderen en structurele verbetermaatregelen door te voeren. Het idee: eerst VVE daarmee OnVOld Oende aa nge‘:oond dat de andere, nIEt'lekkende kOZIJnen GOk gEbrERen vertonen.

testen bij één kozijn, daarna het volledige herstelproces vitrollen.

De aannemer ging deels mee in die aanpak en voerde het voorgestelde herstel uit bij enkele kozijnen op de bovenste verdiepingen.
Daarnaast welgden nog een paar kleine reparaties. Vervolgens vond hij het voldoende. De WE vond van niet en wilde dat *alle*
kozijnen en ramen aan alle gevels zouden worden enderzocht en - indien nodig - hersteld. De zaak kwam voor de RvA.

Caad van Arbitra . De Raad van Arbitrage had mogelijk de VVE wel de schade toegekend
ge oordeelt in voordeel van de aannemer
De arbiter stelde vast dat het toegepaste systeem voor de kozijnen op zichzell niet ondeugdelijk is, maar wel montagegevoelig. a IS m e n h a d besc h i kt Ove r- ee n U Itragra p hyX ra p po rta ge .

Slechts twee kozijnen waren daadwerkelijk onderzacht - en dat waren precies de kozijnen die al lekten. Volgens de arbiter heeft de
WvE daarmee onvoldoende aangetoond dat de andere, niet-lekkende kozijnen ook gebreken vertonen.

Daar komt bij dat die andere kozijnen al vijf jaar functioneren zonder problemen. De arbiter vond het dan cok redelijk am de
aannemer het voordeel van de twijfel te geven. Zeker omdat hij had toegezegd eventuele nieuwe lekkages binnen de garantietermijn
snel en adequaat aan te pakken.

Geen volledige inspectieplicht zonder concrete aanwijzingen

De eis van de WE om lle kozijnen preventief te onderzoeken werd afgewezen. Volgens de arbiter is er geen juridische basis om dit te
verlangen zolang niet blijkt dat het probleem zich breder voordoet dan bij de reeds herstelde kozijnen. De aannemer veldeed aan
zijn verplichtingen en het werk voldoet aan de garantienormen, aldus het oordeel van de RvA.

Voor bouwpartijen en beheerders is deze vitspraak relevant: het vaststellen van gebreken bij enkele onderdelen leidt niet
automatisch tot een inspectieplicht voor het geheel. Concreet bewijs blijit essentieel om aanvullende herstelacties juridisch af te
dwingen.
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eetkamer balkon Klerkstraat 128 27 sept. 2023
Bij deze meting is (blauw/groene gedeelte) luchtdicht, met uitzondering van het luchtrooster. Door ¢

hillen van ialen in de borstwering is goed het isol met isolatie te zien.
Resultaat GOED
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Ultrasoon-grafisch (Ultragraphyx)
Kierdichting Rapport 27 sept 2023

I'STEN IN HET ZICHTBAAR
VAN BOUWKWALITEIT
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Woonkamer zuid Klerkstraat 128 Rotterdam
Bij deze meting is (blauw/groene gedeelte) luchtdicht, het luchtrooster en raam is in deze opname
niet gemeten. Zie foto onder. Resultaat GOED

S N e N

Woonkamer zuid overzicht appartement 128 Klerkstraat Ventilatierooster lekt lucht. Resultaat GOED
7
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Schoon, snel en betaalbaar maak een afspraak aan onze tafel
Instap meting buitenthermografie vanaf 75 euro
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